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Indledning

Omradets beliggenhed

Baggrund og formal med
lokalplanen

Lokalplanens indhold

Redeggrelse

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk
omrade. Lokalplanen er bygget op af en redeggrelsesdel og en
lovdel. I redegerelsen beskrives planens intentioner og
baggrund samt dens forhold til anden planlaegning. | lovdelen
fastleegges planomradets afgraensning, konkrete bestemmelser
for udnyttelse, byggeri, infrastruktur, m.v. samt planens
retsvirkninger.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i mindst 8 uger. | denne periode har
alle mulighed for at fremkomme med indsigelser og
endringsforslag til planen. Hvis planen ikke a&ndres vasentlig
kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.

Lokalplan 7.28 omfatter et kolonihaveomrade umiddelbart
nord for Vridslgsemagle landsby. Sammen med Solager A,
Porsemosen og det omkringliggende abne land indgar
kolonihaveomradet i et starre rekreativt omrade. Omradets
afgreensning fremgar af bilag 1, 2 og 3.

Lokalplanen aflgser lokalplan 7.09 Solager B, der er fra 1983.
Lokalplan 7.09 giver mulighed for pa hvert havelod at opfare
ét kolonihavehus pa 25 m2 inkl. udhus/redskabsskur samt en
overdaekket terrasse pa 15 m2 Plan- og Miljgudvalget
besluttede i 1988 at udvide byggemuligheden pa de enkelte
havelodder til et kolonihavehus pa 40 m2 inkl.
udhus/redskabsskur samt en overdakket terrasse pa 15 mz,

Hgje-Taastrup Kommune har gennem en arreekke sggt at
harmonisere byggemulighederne i kommunens
kolonihavomrader, og en revision af lokalplan 7.09, skal ses
som et led i dette arbejde.

Haveforeningen “Parcelforeningen Solager B” har
samstemmende hermed i 2006 anmodet om at gge
byggemulighederne yderligere.

Kolonihaveomradet Solager B omfatter 60 kolonihaver.

Lokalplanen gger byggemulighederne pa det enkelte havelod,
men fastholder omradet til kolonihaveformal og dermed
omradets benyttelse. Omradets hovedstruktur forbliver som
hidtil. Det betyder, at afgraensningen af omradets haver,
feellesarealer, veje, tilkarselsforhold m.m. ikke andres.



Forhold til anden planlaeg-
2005 ning

Miljgvurdering

Regionplan

Af regionplanens retningslinje 3.2.7 fremgar det, at
kommunerne ved lokalplan skal sikre, at nye havelodder i
gennem-

snit ikke er stgrre end 400 m?, samt at de ikke anvendes til
helarsbosatning.

Solager B er ikke et nyt kolonihaveomrade, og haverne kan
derfor veere starre end 400 m2 i gennemsnit.

Kommuneplan 2006

Solager B er i Kommuneplan 2006 omfattet af rammeomrade
608. Af kommuneplanens rammebestemmelse fremgar det, at
”Omréadet mé kun anvendes til kolonihaver. Pa hvert enkelt
havelod ma der maksimalt veere et bebygget areal pa 40 m2
(inklusive udhus og redskabsskur) og overdaekket terrasse pa
maksimalt 15 m2. Bebyggelsen skal opfares i lette materialer,
og ingen del af bebyggelsen ma have en hgjde, som
overstiger 4 m.”

Lokalplan 7.28 giver mulighed for at opfere et kolonihavehus
pa 50 m2, en overdakket terrasse pa 15 m2 samt opfare to stk.
udhuse pa samlet 17 m2. Lokalplan 7.28 forudsatter dermed
udarbejdelse af kommuneplantillaeg.

Lokalplan
Denne lokalplan 7.28 erstatter lokalplan 7.09.
Zoneforhold

Omradet forbliver i landzone.

Lokalplan 7.28 giver mulighed for pa hvert havelod
- at opfare ét kolonihavehus pa 50 m2

- at opfere én overdaekket terrasse pa 15 m2 og

- at opfare op til to stk. udhuse pa samlet 17 m2,

I henhold til lov om miljgvurdering skal der foretages en
vurdering af lokalplanens indvirkning pa miljget.

Hgje-Taastrup Kommune har foretaget screening af lokalplan
7.28, og vurderer pa baggrund heraf, at lokalplanen ikke giver
anledning til krav om udarbejdelse af miljgvurdering, jf. lov
om miljevurdering af planer og programmer
(lovbekendtgarelse lov nr. 316 af 5. maj 2004).

Hgje-Taastrup Kommune vurderer, at lokalplanen omfatter et
mindre omrade pa lokalt plan, og &ndringen vil ikke medfare
veesentlige konsekvenser hverken Vridslgsemagle landsby
eller de omkringliggende naturomrader.



Tilladelser fra andre
myndigheder

Beeredygtig udvikling
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Lokalplanen giver mulighed for at @ge byggeriet i et eksiste-

rende kolonihaveomrade, men fastholder omradet til
kolonihaveformal og dermed omradets benyttelse. Omradets
hovedstruktur forbliver som hidtil. Det betyder, at
afgraensningen af omradets 60 haver, fellesarealer, veje,
tilkarselsforhold m.m. ikke sndres.

Ved at udvide kolonihavehusenes starrelse kan det give
mulighed for at husene kan bruges hyppigere og af flere
personer. Hgje-Taastrup Kommune har samlet vurderet, at en
eventuel gget aktivitet som fglge af de starre kolonihavehuse
ikke udlgser behov for en miljgvurdering af lokalplanen.

Kolonihaveloven

Solager B er et varigt kolonihaveomrade og omfattet af lov
om kolonihaver. Et varigt kolonihaveomrade kan kun i helt
serlige tilfeelde nedlegges. Bebyggelsen i kolonihaveomrader
ikke ma anvendes til helarsbeboelse, og kommunen har ikke
mulighed for at dispensere herfra.

Fortidsminder

Der er begrundet formodning om tilstedeveerelse af vaesentlige
fortidsminder inden for lokalplanomradet. Findes der
fortidsminder under et anlegsarbejde pa arealet, vil de veere
omfattet af museumslovens § 27 (lovbekendtgarelse nr. 1505
af 14. december 2006). Fund skal straks anmeldes til Museet
pa Kroppedal.

Det ma tilrades, at der udferes en arkeeologisk undersggelse af
arealet i god tid for anleegsarbejdet pabegyndes. | modsat fald

kan fund af fortidsminder medfgre en arbejdsstandsning,

indtil de arkeeologiske udgravninger er foretaget, dog hgjst op
til ét ar.

Det er Byradets holdning at man ved byggeri og udvikling i
Hgje-Taastrup Kommune skal straebe efter en udvikling der
bade gkonomisk og gkologisk er baeredygtig. Bygningernes
ressourceforbrug skal sa vidt muligt begraenses. Der skal tages
hensyn til ressourceforbruget bade ved opfarelsen og ved den
fremtidige drift.

Hgje-Taastrup Kommune er, efter en konkret vurdering i
hvert enkelt tilfaelde, indstillet pa positivt at overveje at give
de tilladelser og dispensationer, der er ngdvendige for at
fremme en baredygtig udvikling.



§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omradets afgreensning

§ 3. Zonestatus og

bonusvirkning

§ 4. Omradets anvendelse

§ 5. Udstykning

Lokalplanens bestemmelser

Med hjemmel i lov om planlaegning (lovbekendtgarelse nr.
813 af 21. juni 2007 med senere andringer) fastsettes
felgende bestemmelser for det omrade der er beskrevet i §

2.

Lokalplanens formal er, at fastsatte bebyggelsesregulerende
bestemmelser, og fastholde omradet til kolonihaveformal,
bade i benyttelse og udseende.

Lokalplanen sgger at skabe rammen for et grent, attraktivt
kolonihaveomrade med store haver og kolonihavehuse af hgj
standard.

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanen omfatter matr.nr. 8 g Vridslgsemagle By,
Sengelgse, samt alle matrikler der efter den 18. juni 2007
udstykkes fra denne ejendom.

Omradet forbliver i landzone.

Lokalplanen erstatter de landzonetilladelser der efter
planlovens § 35, stk. 1, er ngdvendige for lokalplanens
virkeliggerelse.

1. Omradet udlegges til kolonihaveformal med
tilhgrende falles friarealer. P4 én af havelodderne langs
adgangsvejen kan opfares en fellesbygning.

2. Feellesbygningen kan anvendes til
fellestoiletter, felles  badefaciliteter, administration,
mgderum eller lignende.

3. Helarsbeboelse inden for lokalplanens omrade
er ikke tilladt. Natophold er kun tilladt i perioden 1. april til
30. september, og uden for dette tidsrum kun til ngdvendige
ophold (ferier, weekends og lignende).

Omradet er opdelt i 60 havelodder. Falles areal kan ikke
inddrages til privat formal.

De enkelte havelodder kan ikke opdeles yderligere eller
matrikuleres selvstendigt.

§ 6. Veje og stier Adgangsvejen til lokalplan omradet er udlagt som privat fellesvej, som vist

pa kortbilag 2. @vrige veje og stier in-
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denfor lokalplanomradet betragtes som interne veje. Veje og stier er anlagt med en beliggenhed
og bredde som vist pa kortbilag 3, og med tilslutning til Ole
Regmers Vej som vist pa samme kortbilag.

2. Ved vejtilslutning mellem ovenfor navnte veje
forudsaettes hjarneafskaeringer- og oversigtslinjer foretaget i
medfar af vej- og byggelovgivningen.

3. For at sikre karende adgang til det felles friareal gst for
havelodderne skal tveersnittet for mindst én af de interne veje
veere minimum 3 m. De gvrige tvaersnit skal vaere minimum
2m.

4. Der skal pa grasrabatterne langs de interne veje
reserveres mulighed for parkering, svarende til mindst 1
parkeringsplads pr. havelod.

5. Der matil de enkelte havelodder kun veere adgang fra de
interne veje og stier (ikke fra adgangsvejen).

6. Adgangsvejen skal vere asfalteret pa straekningen fra
Ole Ramers Vej til og med den syvende interne vej.

§ 7. Parkering Parkering kan ske pa eget havelod eller pa greesrabatten
langs de interne veje.

Parkering ma ikke ske pa adgangsvejen i
kolonihaveomradet.

§ 8. Bebyggelsens omfang 1. Der kan pa det enkelte havelod etableres ét kolonihaveog
placering hus pa max. 50 m2, én overdakket terrasse pa max. 15 m2 samt op til to stk. udhuse
pa samlet max. 17 m2.

2 Ved sammenbygning af udhus med kolonihavehuset, ma
der ikke etableres direkte adgang mellem bygningerne.

3'I tilknytning til kolonihavehuset ma der opferes én
overdaekket terrasse. Den overdaekkede terrasse skal veere
aben i fuldt lysmal i mindst den ene side, da terrassen
ellers indgar i kolonihavehusets bebyggede areal.

"Der kan opfares ét drivhus pa max. 10 m2 og med en
maksimal hgjde pa 2,2 m.

" Der kan opfares én carport pa hvert havelod. Carportens
areal indgar i udhusenes areal.

" Legehuse indgar i udhusenes areal.

" Kolonihavehuse ma ikke opfares med vandret tag.



8

8. Bebyggelsen ma kun opfares i én etage og ma ikke gives

en stgrre hgjde end 3 m malt fra terren (niveauplan) til
skaring mellem facade og tagflade, bortset fra gavltrekanter.
Bygningens totale hgjde ma ikke overstige 4 m.

S Al bebyggelse inkl. overdeakninger, drivhuse m.m. pa de
enkelte havelodder skal placeres mindst 2,5 m fra
nabolod, interne veje, adgangsvej, stier, fellesarealer
m.m.

10. Kolonihavehuse, overdekninger og udhuse skal
placeres med facade eller gavl parallelt med de
gst/vestgaende havelodsgreenser.

11 Al  Dbebyggelse, herunder drivhuse, legehuse,
overdakninger m.m. skal pa de fem nordligste havelodder
placeres uden for det 10 m brede deklarationsbeelte, jf.
brev af 16.9.1982 fra NESA.

13. Permanente traehuler i traeer 0.1. ma ikke etableres.

14. Der ma ikke etableres kaelder, og gulve ma max. placeres
0,5 m over terreen (niveauplan).

15. Der ma pa de enkelte havelodder kun installeres
vandskyllende toiletter.

16. Fellesbygning ma kun opfares inden for det pa kortbilag
3 markerede areal.

17. Feellesbygning kan opfares i én etage med en starrelse pa
indtil 100 m2,

18. Feellesbygningens totale hgjde ma ikke overstige 5 m,
den ma ikke gives en starre hgjde end 3 m malt fra terreen
til skering mellem facade og tagflade, bortset fra
gavltrekanter. Der ma ikke etableres kalder.

19. Feellesbygningens tag ma ikke gives en vinkel med det
vandrette plan, der overstiger 30 grader og ma ikke
opfares med vandret tag.

20. Feellesbygningen skal placeres med facade og gavl mod
(i princippet parallelt med) adgangsvej, og den skal
placeres mindst 5 m fra naboskel og 2,5 m fra vejskel.

§ 9. Bebyggelsens udseende 1. Skiltning og reklamering ma ikke finde sted.

2. Bebyggelsens facader, bortset fra drivhuse, skal fremsta
som enten trykimpraegneret tree, ru tree, ubehandlet eller malet i jordfarver.



§ 10. Ubebyggede arealer

§ 11. Lednings- og
forsyningsanlaeg

§ 12. Affaldshandtering

§ 13. Forudsaetning for
pabegyndelse af ny
bebyggelse kommunens til
enhver tid geeldende regulativ for
husholdningsaffald.

De enkelte haveejere skal veere
tilsluttet den kommunale
dagrenovation
(sommerafhentning).

Oplag af felles haveaffald til
afhentning skal placeres som
angivet pa kortbilag 3.
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3. Tagmaterialer skal veere lette, og ma ikke vare blanke
eller reflekterende. Lette tagmaterialer er f.eks. tagpap,
metalplader og eternit, men ikke tegl, betontegl o.l.

4. Murverk og pudsede facader ma ikke anvendes.

1. Hegning af havelodder ma kun etableres som levende
hegn. Hegning mellem to havelodder ma ikke overstige en
hgjde pa 1,8 m, med mindre det aftales indbyrdes mellem de
to naboer. Der skal hegnes mod fallesareal.

2. Ubebyggede arealer pa de enkelte havelodder skal
anlegges og vedligeholdes som have. Pa den del af de fem
nordligste havelodder, der er beliggende inden for NESA’s
10 m brede deklarationsbalte, ma pafyldning ikke finde sted.

3. Busser, lastbiler, campingvogne, bade og lignende ma
ikke henstilles inden for lokalplanomradet.

4. Der maikke veere oplag i form af langtidsparkerede biler,
containere, affald og lignende.

5. Der skal veere etableret et tet beplantningsbzlte ved skel
langs adgangsvejens  vestside som skerm mod
naboejendommene. Beplantningsbaltet skal bestd af
hjemmehgrende arter.

6. Det feelles friareal langs naboskellet mod gst skal veere
abent og greeskladt.

Omradet er separat kloakeret . Spildevandet udledes til
offentlig spildevandsledning. Regnvand skal nedsives..
Nedsivningsanleeg for regnvand skal  overholde
Bekendtgarelse om spildevandstilladelser m.v. efter
miljgbeskyttelsesloven.

Al bebyggelse skal tilsluttes det offentlige
vandforsyningsnet.

Affaldshandtering skal vere i overensstemmelse med

1. Galdende byggelovgivning og foreningens
bestemmelser om byggeri samt denne lokalplan skal
overholdes.



2. Der skal ved ethvert
byggeri  udferdiges  malsatte
bygningstegninger visende de nye
eller udvidede bygninger i

§ 14. Grundejerforening
malestok mindst 1:100, og
situationsplan som viser hele
haveloddet med alle eksisterende
og nye bygninger mm. i
maleforholdet 1:200. Der skal
desuden redegeres for an8 15.
Opheevelse af byplanvedtaegt
eller lokalplan veere medlem af
§ 16. Lokalplanens
retsvirkninger

Forslagets midlertidige
retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt
vedtaget af Byradet ma omradet,
der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pa en made der kan
foregribe indholdet af den
endelige plan.

Der gelder efter planlovens §
17, stk. 1, et midlertidigt forbud
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den grundejerforening, parcelforening eller lignende, der er
oprettet for haveforeningen.

Foreningen skal foresta drift og vedligeholdelse af de til
havelodderne hgrende fellesarealer, herunder vej- og

vendte materialer til tag og ydervaegge.

3. Alle byggeansagninger afleveres til lokalbestyrelsen.
Safremt lokalbestyrelsen erklerer, at byggeriet er i
overensstemmelse med lokalplanen, kan byggeriet
pabegyndes. Nar byggeriet er ferdigt fremsender
lokalbestyrelsen sagen (oplysninger fra punkt 2) til
kommunen, samt en erklaering om, at bebyggelsen er
kontrolleret og opfart i overensstemmelse med det ansggte.
Kommunen registrerer herefter byggeriet i BBR.

4. Byggerier, der ikke overholder lokalplanens
bestemmelser, ma kun pabegyndes, safremt kommunens
tilladelse foreligger.

Samtlige ejere inden for lokalplanomradet har pligt til at
stiarealer samt feellesbygning.

Foreningens vedtagter skal godkendes af Byradet.

Lokalplan 7.09 (indfert i dagbogen den 8. juni 1983 under
nr. 12439) ophaves helt og erstattes af lokalplan 7.28.

mod udstykning, bebyggelse og &ndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsatte
som hidtil.

Nar fristen for fremszttelse af indsigelser og endringsforslag
er udlgbet, kan der eventuelt efter planlovens § 17, stk. 2
opnas tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstemmelse
med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra offentliggarelse
af lokalplanforslaget og indtil den endeligt vedtagne
lokalplan er offentliggjort, dog hgjst indtil 1 ar efter
offentliggerelse af lokalplanforslaget.



Lokalplanen geelder ogsad for
forhold der ikke kraever
byggetilladelse, fx opfarelse af
carporte, skure og lign. samt hegn
og beplantning.

Byradet har efter planlovens
bestemmelser mulighed for at
dispensere fra de bestemmelser
der mere detaljeret regulerer
bebyggelsens omfang, udformning
og placering, med mindre de
detaljerede regler netop er
udformet for at fastholde en saerlig
udformning af bebyggelsen.

Ved behandling af
dispensationsansggning foretager
Byradet en konkret vurdering i lyset
af lokalplanens formal og den
gvrige  planleegning  for  det
pageeldende omrade.

Vedtagelsespategning
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Lokalplanens retsvirkninger

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og
offentliggjort, ma de ejendomme der er omfattet af planen,
ifglge planlovens 8§ 18, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig
selv pligt til at udfare de anleeg med videre der er indeholdt i
planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen. Videregdende afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., med mindre Byradet skanner at dispensationen
er af uvasentlig betydning for de pagaldende (planlovens §
19 og 20).

3. I henhold til planlovens 8 47 er der mulighed
for at ekspropriere ejendomme eller rettigheder over
ejendomme nar ekspropriation vil vaere af veesentlig
betydning for realisering af lokalplanen.

4. I henhold til planlovens 8§ 18 fortreenger
lokalplanen privatretlige  byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter der er uforenelige med planen.

I henhold til § 27 i lov om planlegning vedtages foranstaende
lokalplan endeligt, og i medfer af § 31 i samme lov begaeres
lokalplanen tinglyst pa de omfattede ejendomme.

Saledes vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 29. januar 2008

Michael Ziegler
Borgmester

Jorgen Lerhard
Teknisk direktar



SN

I,

Vridsl,

. 0 100 200 300 400 500
NN\ Lokalplangraense W —

Bilag

PO .
BN Hgje-Taastrup Kommune
NS N
R
Esss: ,‘: Bygaden 2, 2630 Taastrup, Postbox 14 Telefon:
0
RS Geodata 4359 10
00
Lokal

1282




Lokalplan 7.28

Oversigtskort

DATO 25-06:
2007

MAL

1 4009

JOUR.NR.
1591494

0 25 50 75 100 125

seccee Lokalplangreense

Meters



Vridslosemagle By, Sengelgse

Bilag 2

Hgje-Taastrup Kommune
Bygaden 2, 2630 Taastrup, Postbox 14

Telefon:

Geodata

Lokalplan 7.28
Matrikelplan

4359 10
00

Lokal
1282

DATO 25-06
2007

MAL

1 4009

JOUR.NR.
1591494




Placeringsmulighed
forfeellesbygningog
haveaffald

Telefon:
435910
00




Hgje-TaastrupkKommune
Bygaden2,2630Taastrup,Postbox14

Geodata

Lokalplan 7.28

Plan over feellesarealer m.m

Lokal
1282

DATO  28-06
2007

MAL

JOUR.NR.
1591494




	Høje-Taastrup Kommune
	Forhold til anden planlæg- Regionplan 2005 ning
	Forhold til anden planlæg- Regionplan 2005 ning
	§ 10. Ubebyggede arealer
	§ 16. Lokalplanens retsvirkninger
	Bilag 1


